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\\\ WEST - Wohnen mit Quartiersplatz:
AN .
~ Innen vor AuBenentwicklung -
\\\ Nachverdichtung -
N tempordre Marktstéinde -
Treffounkt (Quartierstreff) -
‘ Anlaufstelle / Vermittlung haushaltsnaher Diens’rleis’rungen -
. Selbstbestimmt IGnger zu Hause leben -
N
;}0 Ausloben eines stGdtebaulichen Wettbewerbs zur -
- " Stédtebaulichen Weiterentwicklung Gréfenbergs *
1
" _ Aufwertung bzw. Neugestaltung wichtiger Grinbereiche
im Stadtbild, zur Gliederung der unterschiedlichen Kormung
: der Stadtstruktur
\\\

<y B % & = e

HANDLUNGSBEREICH SCHEUNENVIERTEL

Einheitliche und mdglichst homogene Nutzung

- Beibehaltung der Freifldchen in 6ffentlicher Hand
(Ausrichtung von Ausbaustandard sowie Gestaltung
entsprechend denkmalpflegerischer Belange) .

- Be- und Durchgrinung, einschl. angemessene Geholzwanhl

- Sicherstellung der energetischen Versorgung des
Scheunenviertels durch innovative Nutzung zukunfts-
sicherer Energie

Mogliche Nu’rzun%en bleiben in einer Hand (z.B. Kommune
bzw. Genossenschaft, Teileigentum, Miete, Investor, etc.)

- Ausbildungs- und Kompetenzzentrum fir handwerkliche
Berufe (evil. fachliche Kooperation mit dem "Steinzentrum
Wunsiedel'), zzgl. Raum fir Seminare und Beherbergung

- autofreie, alternative Familiensiedlung mit zentraler
Fohrzeu%un’rerbringun $C0r—5h0r|n%?

- Wanderhotel ("Pixelhotel’) in Verbindung mit
E-Mobilitatsstation

HANDLUNGSBEREICH AM BACH

Wohnen
Erweiterung

ERST... Verlagerung des Flaschenabfillbetriebes DANN...
zukunftsf@hige Stadtentwicklung

- Neubau Flaschenabflllanlage csGrunds’rt’Jcksorrondierung:
durchgdngige FuBwegeverbindung entlang der Kasberger
S’rroBe?

- Um- bzw. Ersatzbau Marktplatz 17 (EDEKA)

(Schaffen von Passage zum Marktplatz, Entlastungsstell-
platzen und Aufenthaltsbereichen)

- Freilegung Kalkach / Stadtmauer

- Neugestaltung des StraBenzuges "Am Bach"

- Intensive Vermarktung fUr das Anwesen
"BahnhofstraBe "

Bezahlbares Wohnen fUr alle Generationen bei

- aftraktiver, umfangreicher Versorgung durch értliche und
regionale Einzelh@ndler durch

- Férderung der Ansiedlung in der Altstadt
LDirekabrgierung(]J
- Forfschreibung der Gestaltungssafzung
> Erweiterung Sanierungsgebiet und
Thema Energie und Solar
> gafs. Ersafz durch Fibel, flankiert von
eratungsleistungen

- Erweiterung der kommunalen Forderkulisse zu
> Energie
> Dadmmung
> denkmalgerechte Techniken und Verfahren
> Umbau/ -nutzung zu barrierefreien Wohneinheiten

- Innen vor AuBenentwicklung
UnterstUtzung von "Weiterbauen an der Stadt" mit
"stolzen Neubauten” neben selbstbewusstem
Historischem, geringe Arrondierungen am Stadfrand

- Ayfwerfung der Ortseingdnge _
- AuBerer Orfseingang - MUndungsbereich B2
- Innerer Ortseingang - Umfeld Hiltpoltsteiner Tor

S8
ol

Barrierefreie Neugestaltung / Aufwertung Kirchumfeld,
Neuordnung der Stellplatze

w

‘ Erstellen eines Leerstandskatasters, Brachfldchenkatasters

1. Markiplatz 7+19, Kirchplatz 2, Bayreuther StraBe 5+8
Erdgeschoss: Gewerbeeinheit (z.B. Diensfleistung,
Gastronomie, Einzelhandel bzw. Biroréume fir
Umsefzungsmanager, Begleitende Bauberatungen)
Obergeschoss: Wohnnutzung

‘ 2. Am Gesteiger 5 / BahnhofstraBe 44

Wohnnutzung

3. Kasberger StraBe 18 . o

Wohnnutzung mit untergeordneter Einzelhandelseinheit
2.B. befreutes Wohnen mit Raum fir Bewegung, kulturelle
eranstaltungen,etc.)

4. Bayreuther StraBe 24 . . _
Wohnnutzung (befreutes Wohnen in Verbindung mit
benachbarter Diakoniestation)

5. BahnhofstraBle 6
Brauereizentrum, Betriebskindergarten, Touristeninformation,
Tagespflege mit Pilegestation und Begegnungsstatte

6. Egloffsteiner StraBe 15 S
Wohnnutzung, Beherbergung / Hotel, evil. StellplGtze for
autofreies Scheunenviertel

7. HubertusstraBe 10
KUnstlercafé, Ausschank, VHS und Ausstellung

8. Kirchplatz 6 o _ ‘
GebduderUckbau zur Herstellung wichtiger Blickbeziehung

9. Leerstehende Scheunen- und Nebengebdude
Innerstadtische StellplatzZldsungen, Quartiersgaragen

HANDLUNGSBEREICH KIRCHPLATZ /

ALTSTADTSANIERUNG
GRAFENBERG

RAHMENPLAN
STADTGESTALT + NUTZUNG

ALLGEMEIN

1 BEBAUTE ORTSLAGE

I WICHTIGE GEBAUDE

8 GEBAUDE

] STRASSEN

1 SONSTIGE STRASSEN

== BAHNLINIE

=== KALKACH bzw. FREIBAD, GRUNZUG
[ ] GEWASSER

L] WICHTIGER GRUNZUG / GRUNZUG
== STADTMAUER

STADTEBAULICHES KONZEPT

OU0EE RO

B ERHALT; STARKUNG DER ALTSTADT
® @ ® VERKNUPFUNG ZUM MARKTPLATZ
ERHALT + UMNUTZUNG DES SCHEUNENVIERTELS

UM- bzw. NEUNUTZUNG VON LEERSTANDEN bzw.
UNTER WERT GENUTZTER GEBAUDE

NACHVERDICHTUNG ALTSTADT

NACHVERDICHTUNG WOHNGEBIET

AUFWERTUNG MARKTPLATZ

AUFWERTUNG WICHTIGER STRASSEN- UND PLATZFLACHEN

AUFWERTUNG DER ORTSEINGANGE
(GuBerer, innerer Ortseingang)

| AUFWERTUNG UMFELD JAGERSBERG

So WICHTIGE BLICKBEZIEHUNGEN
O AUFWERTUNG BRUNNENUMFELD

ITES AUFWERTUNG WICHTIGER GRUNBEREICHE
® @ @ \VERKNUPFUNG ZU NAHERHOLUNGSBEREICH

NORDEN

ALTSTADTSANIERUNG GRAFENBERG

ISEK - Integriertes Stadtentwicklungskonzept

RAHMENPLAN

- HANDLUNGSFELDER

M 1:2000
Marz 2017 SK-Wa

STADTGESTALT + NUTZUNG
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DU NCSSEREIGHESSWEGE] - ALTSTADTSANIERUNG
Aligemein, Stadtgebiet
Schulwegsicherheit verbessern 'y
Verbesserung der schlechten Begehbarkeit G R A F E N B E R G
(Barrierefreiheitskataster) |
Kalkach - Erlebnisweg =
Aufwertung Anbindung Bahmnol i JenehpauinIHa - ¢
ufwertung Anbindung Bahnhof mit "Verschnaufpldtzen
an aﬁrcgikt\f/vgr éteggg(és. E\ussicht %hﬁmﬁ Sfc?logs he;,'fej - RAHMENPLAN
-Gepauae, brunnen bannnoisiraie, erc. VERKEHR
el L L l HANDLUNGSBEREICH MARKTPLATZ / KIRCHPLATZ
Aufwertung, Erhalt oder ; . " ; :
Herstellen neuer FuBwegeverbindungen - Barrierefreie Gestaltung der Zugange, barrierefreie
(Linden otsjse, Posgfogg //\21 Bgch}'% STfadfm?\{;ergurch%ruch, ngbzgr%ﬁggén s ruhenden Verkehrs
asberger StraBe/ Am Bach, Treppe/Vorbereich zum e rfane Al
; - Anbindung "Am Bach™ mit moglicher Entlastun
Kriegerdenil - Dctﬁer alzger t|>(ei Anwesen Kasberger StraBe l8g ALLGEMEIN
evil. Parkdec
HANDLUNGSBEREICH AM BACH / KASBERGER STRASSE Verbesserung )Mcrkierungk der for FuBgtinger ] BEBAUTE ORTSLAGE
Entzerrung Verkehrsabldufe — %efchrllchen Engstelle Marktplatz / Bayreuther Strae 3
Verlagerung Abfillerei n" - Kirchenumfeld: Neugestaltung und Lesbarkeit Stellplatze, - WICHTIGE GEBAUDE
. ] wendzenfrum I barrierefreie FuBwegeverbindung zum Markfplatz
Verbesserung FuBweg = = 8 GEBAUDE
rchodnaicer Fubwe sidich TS UEr AbfUllerel — - HANDLUNGSBEREICH BAYREUTHER STRASSE o
urchgdngiger FuBweg sidlich der Kasberger StraBe ._ -
. ——— e i T l-' L] J _‘ = . -Attroéfivesgn’rréehzga Altstadt (Neugestaltung Prigny Platz,
ntlastungsstellplatze im Umfeld Kasberger StraBe AL
B | v . fapm .. . ?g;?(eﬁg S?rg[%}rerh C%)eschdfgsobgrekchf(I;I]il’rpol’rsfeiner Tor/ LI SONSTIGE STRASSEN
iy | dgersteig) danach Tempo is Arztehaus
| HANDLUNGSBEREICH UNDENGASSE/STADIPARK | Enflsiungs-und Anwoner Parkdects brw. Garagen (7 =l GEHRLAE
- E-Mobilitatsstation und Kompetenz beim Autohandel im -
Zurickhaltende Neuges’rultung . . ; .. MUndungsbereich B2 " = KALKACH bzw. FREIBAD, GRUNZUG
Anlage von Ausblicks- und Verweiloereichen . a HANDLUNGSBEREICH BAHNHOFSTRASSE [ ] GEWASSER
Verkennichiers Sanieiung der"Zugqnge, Ireppan Hallenbad - Xerlg;:l-grskonzepk (PrUfu.n%tEinbhctnhns’r\r/c:l?fengﬁgelunlg bzw. ] WICHTIGER GRUNZUG / GRUNZUG
t usbildung von Ausweichbuchten; Vorfahrtsregelung wie
im Gebirge
- Ins’rondsg’m)mg der Treppe zum Wohngebiet / P= STADTMAUER
Schulzentrum
- bei Bau der Umgehung ggfs. einbahnige FUhrung der Busse
(zu%ge Lufahrf zu Schulbeginns-Zeiten, efc., abflieBender VERKEHRSFLACHENKONZEPT
Verkehr Uber Umgehung) — ~ - —
UNGSBEREICH RUHENDER VERKEHR [ [ ] VERKEHRLICHE VERBESSERUNG AM MARKTPLATZ
-It.)t')sun en for Enflastungs- und Anwohner Parkdecks [] VERKEHRLICHE VERBESSERUNG STRASSEN-, PLATZBEREICH
zw. Garagen
&Z'B'ém Berg?ri]ch SiergchEeuln?fnf_ und IS\JFbBen Sebdgde in @ @ ® VERBESSERUNG FUSSWEGEVERBINDUNG
er Bayreuther StraBe, Egloffsteiner StraBe 15 un .
FI.-Nr. 1y10/22 (Michelsbe?g, ostlich von Scheunenviertel) @ @ ® \VERKNUPFUNG ZU NAHERHOLUNGSBEREICH
Alten- und Pflegeheim| ¢==)> VERKNUPFUNG STADTKERN - WOHNGEBIET
. P4 NEUGESTALTUNG ENGSTELLENBEREICH
. ° r-l NEUER ENTLASTUNGS- UND ANWOHNER STELLPLATZ
L 4 ﬁi
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ALTSTADTSANIERUNG
GRAFENBERG

RAHMENPLAN
GRUN- UND FREIFLACHEN

HANDLUNGSBEREICH SCHEUNENVIERTEL + HANGBEBAUUNG AITEEREIR
Erhalt der Durchgrinung zur Gliederung von -
Landschaftsraum (Hochfldche) und Siedlungsraum [ ] BEBAUTE ORTSLAGE
= m=- Erhalt der einheitlichen Gestaltung der Freifldchen im A
_ o ™~ Jugendzenfruml Scheunenviertel " ° M WICKTICE ZERAUDE
I Ny == Voraussetzung >> Verbleib in kommunaler Hand I GERAUDE
y 7 l| [ T @ O lL = . } ] HANDLUNGSBEREICH RESSGRABEN- /UN{FELD SCHlOfSGARTEN [ STRASSEN
_ B E Jfelpy .. | — Erhalt und Aufwertung des stadtbildpragenden Grinzuges [ SONSTIGE STRASSEN

== BAHNLINIE
[ ] GEWASSER
[ ] GRUNZUG
[~ STADTMAUER

GRUN- UND FREIFLACHENKONZEPT

AUFWERTUNG DER GRUN- UND FREIFLACHEN IM BEREICH
DES SCHEUENVIERTELS, HANGBEBAUUNG

AUFWERTUNG DES STADTBILDPRAGENDEN GRUNZUGES
ENTLANG DES RESSGRABENS

AUFWERTUNG DES STADTBILDPRAGENDEN GRUNZUGES
Frankonia Wald, Wohngebiet West

Alten- und Pflegeheiml

- AUFWERTUNG DES STADTBILDPRAGENDEN GRUNZUGES
ENTLANG DER KALKACH

<——> VERKNUPFUNG STADTKERN - WOHNGEBIET
® @ ® VERKNUPFUNG ZU NAHERHOLUNGSBEREICH
\/0 WICHTIGE BLICKBEZIEHUNGEN

(RUCKSCHNITT VEGETATION)
Morkfp@E I - \ | _ :
Kindergarten | B "%
7 27 2
: ' .| Kunigundenlinde
g . (1130)
r | Grundschule
NORDEN

HANDLUNGSBEREICH "FRANKONIA WALD" (SCHIESSHAUSBERG)

Freischneiden fUr Aussicht auf Alfstadt

Anlage Skulpturen in parkdhnlicher Umgebung
Anbindung an Erweiterungsfladchen und Altstadt
L Schaffung von Aussichtspunkten

Erhalt zur Gliederung der unterschiedlichen Strukturen
der Altstadt (Tal) / Erweiterungsgebiete (Hochfldche)

Herausarbeiten der Qualitéaten im Verlauf der Kalkach:

L ALTSTADTSANIERUNG GRAFENBERG

ISEK - Integriertes Stadtentwicklungskonzept

naturnaher Bereich Freibad bis Altstadt

RAHMENPLAN M 1:2000

Einbindung des Anwesens Kasberger Strae 18 - —t "
- Marz 2017 SK-Wa

Bahnhof

Speisung des Brunnens P+R

- HANDLUNGSFELD

mit technischen Bauwerken gefasster Lauf vor der GRUN- UND FREIFLACHEN

Stadtmauer (nach Freilegung)

Ausleitungstechniken fur "MUhlenwasser"
= Verlauf bei Topographie-Springen
(Wasserfall) %eglei’render S(%eg

terrassenférmige Ablagerungen

Rage ARCHITEKTEN - STADTPLANER

ROSESTRASSE 24 95448 BAYREUTH
TEL. 0921/76450-0 FAX 0921/76450-20

Speisung der Fischwdsser

Anlegen eines begleitenden Weges




HANDLUNGSBEREICH SCHEUNENVIERTEL A I_TS TA DTSA N | E R U N G

Anschluss an Nahwarmenetz

Mébgliche Nutzungen G RA F E N B E R G
- Kompetenzzentrum historischer Handwerktechniken

- altemnativ: "Wanderhotel" (Pixelhotel)

= - alternativ: Autofreie, alternative Familiensiedlung
- L Y Fahrzeuge im Bereich Egloffsteiner StraBe 15 oder RA H M E N P LA N
L eviL BHKW ol redundante Scherung der Versorgung, WIRTSCHAFT, GEWERBEENTWICKLUNG
l HANDLUNGSBEREICH BAYREUTHER STRASSE U N D EN E RG' E

- Festigung Gastronomiestandort
- verkehrsberuhigter Geschaftsbereich
-_Quqrﬁgrs- undf Fndﬁn cwkenb e

in mindergenutzten Nebengebduden
- Attrakfiver Auftakt zur Altstadt ALLGEMEIN

(mit Hinweisen zu Einzelhdndlern am Marktplatz) ] BEBAUTE ORTSLAGE

 _HANDLUNGSBEREICH MARKTPLATZ | B \ICHTIGE GEBAUDE
- Etablieren der "Marke Marktplatz' © "
- Gemeinsames S’rondortmorkeﬁn? / Werbegemeinschaft =8 GEBAUDE
- Anzeigetafel an der B2 / Bahnho
- einheitliches FuBgdngerleitsystem [ STRASSEN
< - Wochenmarkt fur einheimische Einzelhdndler

- gemeinsamer Lieferservice [ ] SONSTIGE STRASSEN
- Offnungszeiten koordinieren

O - Kinderbetreuung (z.B. Griner Baum) oder Leerstéinde = BAHNLINIE
-|S:p|glplo’rz/%p|e geréf\?\( -
- Férderung "Trennung Wohnen / Geschaft" ]
- Geschfisfidchenprogramm = KALKACH bzw. FREIBAD, GRUNZUG

- Barrierefreiheit "
- Entlastungsstellplaize (z.B. Am Bach, Bayreuther StraBe, etc. [ ] GEWASSER

gt FL] WICHTIGER GRUNZUG / GRUNZUG

= STADTMAUER

oy
\ Hallenbad

Bestehendes Heizwerk

W,

Mi’r’relschule -
~\1 % WIRTSCHAFTS- UND ENERGIEKONZEPT
o WY, NAHWARMENETZ MIT ERWEITERUNG
¥ 0 & <1 UM- bzw. NEUNUTZUNG VON LEERSTEHENDEN;
Volks- und PARTIELL LEERSTEHENDEN oder UNTER WERT GENUTZTEN
. GEBAUDEN (siehe Stadtgestalt + Nutzung)

Realschule

E - MOBILITAT ( Standortvorschlag fUr E-Ladesdule)

E= STANDORTSTARKUNG MARKTPLATZ
[ ] STANDORTSTARKUNG STADTGEBIET
© © © VERKNUPFUNG ZUM MARKTPLATZ

Alten- und Pflegeheim

Grundschule

HINWEIS /
BESCHILDERUNG
MARKTPLATZ

SN

NORDEN

E-MOBILITAT

Energieeffiziente Entwicklungsplanung ﬂNohwérmen_eTz)—
Installierung von E-Ladesaulen, Car-Sharing -

ALTSTADTSANIERUNG GRAFENBERG

HANDLUNGSBEREICH WOHNGEBIET (WEST) ISEK - Integriertes Stadtentwicklungskonzept

Quartiersplatz, Quartierstreffen -
Standplatz fOr "fahrende Handler", tempordrer Marktplatz -
‘ Anlautstelle / Vermittlung haushaltsnahe Dienstleistungen -
Mehrgeneration (alfernativ) Wohnen, selbstbestimmt -

. ldnger zu Hause leben

RAHMENPLAN M 1:2000
Marz 2017 SK-Wa

- HANDLUNGSFELDER
Wirtschaft, Gewerbeentwicklung
und Energie

HANDLUNGSBEREICH "AM BACH"

Sicherung der Standorte Lindenbréu, Edeka, Griner Baum -
Verlagerung / Neubau AbfUllerei -
(Anschluss an Nahwdrmenetz)
Gestaltung "Am Bach" -
Anbindung Marktplatz -
Entwicklung GrUner Baum -

3.. -I- - t
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RSP ARCHITEKTEN - STADTPLANER

ROSESTRASSE 24 95448 BAYREUTH
TEL. 0921/76450-0 FAX 0921/76450-20




