PRAAMBEL

Die Stadt Grafenberg erlasst gem. § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung (i. d. F.) der Bekanntmachung
vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) und des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung -
GO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI S. 796), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 13.12.2016 (GVBI
S. 335) sowie des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI S.
588), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 12.07.2017 (GVBI S. 375) und der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundstuicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)
diesen Bebauungsplan als Satzung.

A. Festsetzungen durch Planzeichen

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,35
0,7
Il

Grundflachenzahl (GRZ)
Geschof¥flachenzahl (GFZ)

Zahl der Vollgeschosse

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

0o

Baugrenze

offene Bauweise

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

]
"/ /4

Offentliche Verkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (FuRweg)

5. Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Griinflache

6. Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Erhalt
von Vegetationsbestéanden
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Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

(s. Festsetzung B.4.2)

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Hinweise
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vorhandene Grundstlicksgrenzen
(mit Flurnummern)

Biotope It. amtl. Kartierung LfU
mit Nummer

mogliche Parzellierung

mogliche Gebaudestellung

Hohen tGber NN

Grenze Erschliefungsbereich (ODE)

Sichtdreieck Annaherungssicht (10m)

Schnitt A-A': Hohenbezug zum Geldnde bergseitig bzw. zur ErschlieBungsstralle
EG + DG; SD 38°-48°; Traufseitige Wandhdhe 4,25 m; Firsthéhe 9,50 m
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Hohenlage der Gebaude
(siehe C.1.6)

Legende

Grundstticke mit Hohenbezug
zur ErschlieRungsstralle

Grundstticke mit Hohenbezug
zum Gelande bergseitig

N

VERFAHRENSVERMERKE FUR DIE AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 17.05.2018 die Aufstellung des Bebauungsplanes
mit Grinordnungsplan im beschleunigten Verfahren gem. § 13 b BauGB beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 30.05.2018 ortsublich bekannt gemacht.

Zum Entwurf des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan in der Fassung vom 17.05.2018
wurden die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 11.06.2018 bis 12.07.2018 beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan in der Fassung vom 17.05.2018 wurde
mit Begrindung gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 11.06.2018 bis 12.07.2018 6ffentlich ausgelegt.
Die Auslegung wurde 1 Woche vorher bekanntgemacht.

Die Stadt hat mit Beschluss des Stadtrates vom 16.08.2018 den Bebauungsplan
mit Grinordnungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 16.08.2018
als Satzung beschlossen.

(Siegel) Stadt Grafenberg, den ...

Hans-Jurgen Nekolla
Erster Blrgermeister

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan wurde am ..................cc......
gem. § 10 Abs. 3 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

(Siegel) Stadt Grafenberg, den ...

Hans-Jurgen Nekolla
Erster Blrgermeister

Umgrenzung der Flachen, die von Bebauung
E: A freizuhalten sind (Bauverbotszone) ‘ M 1 : 3.000
B. Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB und BauNVO /_? ’A ol 1’\1 _ o
|— “\/—__\\ Schwedenknock '.\.1a|kgra‘t=li.';tr:'l$1ra&€ £ Eg|0ﬁstem
1.  Art der baulichen Nutzung 4. Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und 1.6 Hohenlage der Gebaude \ Vostnunnen Rt
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO) zur Entwicklung der Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nrn. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) Die Oberkante des fertigen Erdgeschossfultbodens bei Gebauden mit Bezug zur Hoher Belg |\ ,{\aqa“\(’-'s\'\'m_\ —— X
1.1 Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) 41 Pflanzaebot fiir Baume innerhalb der Baufidchen ErschlieRungsstrale darf maximal 15 cm liber dem zukiinftigen Niveau der \ Kichonne ety g,
GemaR § 1 Abs. 4 und Abs. 9 BauNVO in Verbindung mit § 15 BauNVO wird ' Pro Bagu rundstiick ist ie anaefangene 500 am Grundstiicksfliiche mindestens ein Fahrbahnmitte der ErschlieBungsstralle liegen. Bezugspunkt ist der Mittelpunkt der an
festgesetzt, dass die nach § 4 Abs. 3 BauNVO Nr. 1, 4 und 5 ausnahmsweise mittelkro%i or Laubbaqu odger Ob%tbaum alg Hochstamm oder Halbstamm zu pflanzen die StralRe grenzenden Grundstiicksseite. & L e Augustusiatiel Hammerbiih
zuldssigen Nutzungen im Plangebiet nicht zulassig sind. 9 P ' Bei Gebauden mit Bezug zum naturlichen Gelande darf die Oberkante des fertigen \\ 'S - Barenthal
4.2 Pflanzgebot am nérdlichen Rand des Geltungsbereichs ErdgeschossfuRbodens bergseitig maximal 0,30 cm Uber dem vorhandenen Gelandes N // / 1 B
. Es sind Obstbaum-Hochstdmme (Abstand max. 8 m) oder freiwachsende liegen. Bezugspunkt ist der héchste Schnittpunkt des Gebaudes mit dem Gelande s 8
2. MaR der baulichen Nutzung Strauchhecken heimischer Gehél fl Pf k fd bergseitig. Die jeweilige Zuordnung ist in dem Planeinschnitt festgelegt s Hanne
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und § 9 Abs. 2 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO) rauchhecken heimischer Geholze anzupflanzen. Pflanzungen kénnen auf das ergseitig. Die jeweilige Zuordnung ist in dem Planeinschnitt festgelegt. > s e
Pflanzgebot nach Festsetzung 4.1 kann angerechnet werden. o /
Garagen und Carports
2.1 Zahl der Vollgeschosse . . f
. o 4.3 Zu erhaltende Vegetationsbestande . N e .- /
Maximal Il Vollgeschosse zulassig. Der gekennzeichnete Vegetationsbestand (Felsknock mit Bewuchs) ist dauerhaft zu 2.1 Der erforderliche Stauraum vor den Garagen und Stellplatzen darf durch Einfriedungen — f
Das zweite Vollgeschoss ist nur im Dachgeschoss zulassig. 9 eiehnete Veg ) N . .. grélRenmalig nicht beschrankt werden. Der erforderliche Stauraum betragt bei Thuisbrunn
erhalten. Zulassig ist ein gelegentlicher Ruckschnitt der Geholze. G indest 5m. beiC s 3
2.2 Grundflachenzahl GRZ: 0,35 44 Nadelgehdlzhecken sind nicht zulissi aragen mindestens o m, bel L.arports 5 m. |
(§§ 16, 17 und 19 BauNVO) ' adelgeholzhecken s cht zUlassig. 2.2 Bei Garagen mit Satteldach ist die Dachneigung aneinander gebauter Grenzgaragen Saumberg l/
- ) 4.5 Die Baufeldberaumung ist nur aulRerhalb der Vogelbrutzeit oder direkt nach der Ernte aufeinander abzustimmen (Anpassungspflicht). Mallgeblich ist die zuerst genehmigte itsberg
2.3 Geschof¥flachenzahl GFZ: 0,7 . .. e . . i L oo .
(8§ 16, 17 und 19 BauNVO) der Feldfrichte bzw. Mahd des Grinlands zulassig. Garage. Ein Kniestock flr Garagen ist nicht zulassig. Das Aufstellen von Blechgaragen -
24 Hohenfestsstzung 46 Artenschutzrechtliche Vermeidungsmanahmen: ist unzulassig. Die maximale Lange der Grenzgaragen betragt 9,0 m. feftsberghaus
' Fir die Strallenbeleuchtung sind nur Natrium-Hochdrucklampen mit gelber Strahlung 2.3 Fur jede Wohneinheit sind zwingend 2 Stellplatze fir Kraftfahrzeuge herzustellen.
(§ 9 Abs. 2 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) im Bereich 680nm oder aber Natrium-Hochdrucklampen mit verbreitertem Spektrum g
Die maximale traufseitige Wandhohe betragt 4,25 m. Die FirsthGhe betragt 9,50 m. und \?veeifg elbem Li(c);ht oder alternativ kénnen LED Lapm en mit warmweiBempLicht Grundstlckseinfriedungen zu offentlichen Flachen sowie zur freien Landschaft hin sind
Gemessen wird von der fertigen Erdgeschoss-FuRbodenoberkante (EFOK) bis zur ZulBssi 9 P nur in transparenter Ausflihrung bis zu einer Hohe von 1,40 m zuldssig, ansonsten sind
Schnittlinie AuRenkante Au3enwand/Oberkante Dachhaut. Zur Héhenlage der 9 Einfriedungen bis 1,60 m zulassig. Tore und Turen durfen nicht zur Stral3e hin )
Gebéude Siehe C1 6 aufSChIagen. Hohenschwarz
2.5 Beschrankung der Zahl der Wohnungen (§ 9 Nr. 1 Abs. 6 BauGB) C. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 der BayBO) und _— e
. . - . . . D. Hinweise
Im gesamten Plangebiet sind pro Wohngebaude max. 2 Wohneinheiten zulassig. Gestaltungsfestsetzungen _
. 1. Niederschlagswasser von versiegelten Flachen darf nicht oberflachig auf die Verkehrsflachen st
) o _ 1. Wohngebaude abgeleitet werden. Fir die anfallende Dachentwasserung sollen auf den Grundstiicken
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Stellung der baulichen Anlagen : Maglichkeiten zur Versickerung oder zum Riickhalt geschaffen werden.
9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO 1.1 Gebaudeform
(§ S- r. auGB, §§ 22 un au ) An- und Vorbauten sind zuldssig, missen sich aber dem 2. Auf moglichen Hangwasserzufluss wird hingewiesen.
3.1 Offene Bauweise Hauptbgukorper un.terordnen: o A Bei Neupflanzungen von Gehélzen sind die gesetzlichen Grenzabstande einzuhalten:
(§ 22 Abs. 2 BauNVO) - Der First muss mind. 1 m unter dem Haupffirst liegen. — QD Gehélze bis zu 2,0 m Hohe — mindestens 0,5 m Abstand von der Grenze
Y o : . uRpfette D, - i
3.1.1 Nur Einzelhuser und Doppelhiuser zulassig. I:E)acl';]ezI Slnﬂ in I\{(Iat(;r'llaldund FarbeI un: Neigung an das e Geholze lber 2,0 m Hohe — mindestens 2,0 m Abstand von der Grenze
ac es auptgebau ?S anzug e'C_ en.. 8 4, Alle mit der Durchfihrung des Projektes betrauten Personen missen darauf hingewiesen
3.2 Baugrenze - Traufs'eltlge Anbauten .durf?n max. elne"TIefe"von 4m Rohdecke - werden, dass bei AuRenarbeiten auftretende vor- und frilhgeschichtliche Funde nach dem
(§ 23 AbS 3 BauNVO) o aufweisen und max. die Halfte der Gebaudelange des Bayer. Denkmalschutzgesetz unverziiglich dem Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege gemeldet
Unabhangig von den Festsetzungen des Bebauungsplanes gelten hinsichtlich der Hauptgebaudes einnehmen. werden miissen. Archéologische Bodendenkmaler genieRen den Schutz des BayDSchG,
Abstandsflachen die Regelungen der BayBO; die durch die Baugrenzen ausgewiesene Kniestock 10 Rohdecke bis Unterkant insbesondere Art. 7 Abs. 1 und Art. 8 Abs. 1 und 2. i } 5
{iberbaubare Grundstiicksflache darf nur dann voll ausgenutzt werden, wenn die Fg;fsf;fe max. 1,1 m, von Rohdecke bis Unterkante 5. Bei eine;n Bletrieb \(/jon gaustecr;nlisclhen Anlagen (ﬁt-B- r‘f“TagLerate, A?IUﬂﬂéhruC\?er?' Warme- Stadt G réfe n be r
; A ; - pumpen) gelten in der Summe folg. Immissionsrichtwerte fur La&rm an fremden Wohnrdumen im
vorgeschriebenen Abstandsflachen eingehalten werden. allgemeinen Wohngebiet: tags (06.00-22.00): 55 dB(A), nachts (22.00-06.00): 40 dB(A), g
3.3 Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen (§ 12 und 14 BauNVO) 1.2 Dachiorm .
Stell Iétze’und Garagen sind auch aukerhalb der vorgeaebenen Baudrenzen gem. den Zulassig: symmetrisches Satteldach. Der Dachvorsprung an der Traufe darf max. 6. Aufden besonderen Schutz des Mutterbodens und sonstige Vorgaben zum Umgang und zum - -
Vors?:hriften o Baygo Ssaig geg g gem. 40 cm und am Ortgang max. 30 cm betragen. Schutz von Boden nach DIN 19731 und § 12 BBodSchV wird hingewiesen. Bebauungsplan mit Grunordnungsplan
Nebenanlagen gem. § 14 sind auch auRerhalb der vorgegebenen Baugrenzen bis 1.3 Dachneigung 7. Bei Ggstaltungsfragen wird insbesondere bei Zweifelsfallen eine friihzeitige Abstimmung mit der " Ke"erWiese"
. LS . ) . o or: Gemeinde empfohlen.
insgesamt 30 m? zulassig. Die Neigung muss zwischen und 38° und 48°liegen.
. 8. Das Sichtfeld ist von geschlossenen Anpflanzungen, Zaunen, Stapeln und sonstigen mafRstab: 1:1.000 bearbeitet: b/lb/ta
1.4 Dacheindeckung und Dachaufbauten Gegenstanden, die eine Hohe von 0,80 m Uber Fahrbahnoberkante der Kreisstrae FO 32 . 9
Die Dacheindeckung hat in rot bis rotbraun oder anthrazit zu erfolgen. Die {iberschreitet, freizuhalten. datum: 16.08.2018 erganzt:
Gesamtlange darf je Dachseite die Halfte der Hauslange nicht tGberschreiten; _ , , . ,
. . . ; 9. Werden bei ErschlieBungs- oder BaumaRRnahmen Anzeichen gefunden, die auf einen ittt o ®
Mindestabstand der Gaube zur Giebelseite 1,5, zum First 1,0m. Altlastverdacht schliel3en lassen, ist die Bodenschutzbehérde beim Landratsamt Forchheim TEAM 4 Bal_‘ernSChmltt Enders » Wehner
15 Fassadengestaltung unverz[]g”ch zUu informieren LandSChaftsarChltekten + Stadtplaner PartGmbB
i i i L . . . . 90491 niirnberg oedenberger str. 65 tel 0911/39357-0 fax 39357-99
Auffallend unruhige Putzstrukturen sowie grelle Farben oder zueinander 10.  Auf Immissionen aus der angrenzenden Landwirtschaft wird hingewiesen. info@team4-planung.de

disharmonische Farbkontraste sind nicht gestattet (siehe Hinweis D.7). An- und
Nebenbauten sind gestalterisch an das Hauptgebaude anzugleichen.

www.teamé4-planung.de
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